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Kallelse och dagordning

Medlemmarnai HSB Bostadsréattsforening Elisetorp kallas harmed till
ordinarie foreningsstdmma tisdagen den 15 februari klockan 19.00

Lokal: Arlovs Teater

Dagordning

ok wbdpE

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.
23.
24,
25.

Oppnande av stamman

Val av stammoordfdrande

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet samt val av

rostraknare

Fréga om kallelse behorigen skett

Styrel sens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

Styrelsens arsredovisning

Certifieringsrevisorns utldtande

Revisorernas beréttel se

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrdkningen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen

Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Fréga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra

funktionarer i féreningen for kommande verksamhetsar

Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrel seledamater och

ovriga fortroendeval da exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilerséttning och

telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot |

styrelsen

a) Tre styrelseledaméter for tvaar. (avgaende Lars Brorsson, Anita Danielsson
och Ulf Meijer).

b) Tvasuppleanter for tva ar. (Avgaende Lars-Bertil Larsson, Christina Wernram).

Va av revisorer och suppleant

a) Tvarevisorer for ett &r. (Avgaende Gun Witt och Roland Held).

b) En revisorsuppleant. (Avgaende Esmir Sadikovic).

Val av valberedning. Tre valberedare for ett ar, varav en sammankallande.

(avgéende Ake Nanheden, Karl Jacobsson och Gert Frostander).

Erforderligt val av fullméaktige med suppleanter i HSB Malmo

Motion 1. Fotbollsplan
Motion 2. Sakerhetsdorrar
Motion 3. Matkallarna

Avslutning av stamman
Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsrattsf 6rening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrel sens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunnalamnainformation har styrelsen 1&tit gora en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, |angsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

| en HSB-certifierad bostadsréttsf 6rening nojer sig styrelsen inte med att [lamna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening lamnar styrelsen &ven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsréttsf rening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuellaplaner for underhdllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsréattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem érens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat & och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutl &ande.

Certifikat

HSB |amnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréattsf érening behandlar styrel sen bostadsréttshavarna som deldgare och 1amnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarnai en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.

En bostadsrétt i Sverige kostade i dutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2008/03B



Planerade manadsavgifter

Styrelsen berdknar kommande ar s avgiftsfor andringar

2010-11 & 2011-12 @ 2012-13 & 2013-14 | 2014-15

Avgiftsforandring 0% 2% 0% 2% 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdlIsplanen vad varje tgéard berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ” Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e |Int&ktsrantor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Mamo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2008/03B



Planerat underhall och nyinvesteringar

Ber aknade kostnader for under hall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
201 | Mark, fasad, fonster, kodlas 292 000
ggﬂ Varme & Ventilation, pagaende byggnation slutfors 2010 (ny investering) 1132 000
ggg Mark, m&lning, kodlas, 444,000
gg}g Fasader, VA, varmeanl &ggning, styrsystem, tvéttutrustning, kodlas 855 000
2013- M arlg, fasader, dorrar, invandigt, varmeanl ggningar, tvattutrustning, 1224 000
2014 | kodlas
581451 Mark, fasader, yttertak, invandigt, €, hissar, tvéttutrustning, kodlas 7 053 000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planer as betalas
genom lan.

Ar

Storre underhdll och nyinvesteringar under aret

Kostnad i kr

2010-
2011

2011-
2012

2012-
2013

2012-
2013

2013-
2014

2014-
2015

Uppgifter om underhallsplaneringen

[l

Y
Y
=

Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhalsplanen innehdller alla markanl &ggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsréttsfreningen har underhdlsansvar for.
Protokoll har forts vid fastighetsbes ktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhdllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2008/03B




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laner antor pa nya eller omsatta lan

2010-11 | 2011-12 | 2012-13 | 2013-14 | 2014-15
Laneranta pa nya lan med bunden réanta 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
L &neranta pa nyalan med rorlig ranta 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finnsi separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intékts och kostnadsforandringar
Upprakningi % 2010-11 | 2011-12 @ 2012-13 @ 2013-14  2014-15
Hyresintakter 1,4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4%
Driftskostnader - uppvéarmning, €l, vatten 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Ovrig driftskostnad 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Fastighetsskatt 16,8% 0,0% 0,0% 6,12% 0,0%
Kommunal fastighetsavgift 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Uppskattad medelinkomstranta
Inldningskonto / placering 2010-11 | 2011-12 | 2012-13 | 2013-14 | 2014-15
Avrakningskonto 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65%
Bunden placering 90 dagar 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
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Uppfdljning

Underhall och nyinvesteringar

Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgard

(M) (S (V) (Tillk)

Skal till forandringen

Varme & Ventilation, pagaende

byggnation

S

Fardigstalls 2010-2011

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering
Rantefdrandringar pa omférhandlade [an samt information om nytecknade |an

o - Omséttnings- | Tidigare 3, Ny bindningsform
Sl NS EETEEIRE datum ranta NIz (bunden/rorlig)
Nordea Hypotek 5839261 | 2010-09-01 1,0% 1,6% | Rorligt 3 manader
Stadshypotek 7967528 | 2010-07-30 1,0% 1,4% | Rorligt 3 manader
Foreningens fastigheter
Byggar Antal |agenheter | Area bostader Area lokaler

1966 390 28 635,5kvm
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Information till delégarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrattsf Oreningar

Redovisning av foreskriven information har lamnatstill delagar na*

X]  Skriftlig mediemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

X  Introduktion av nya mediemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
dverlamnas en informationsskrift.

X Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tva ganger om &ret.

X Medlemsméten utéver féreningsstamma holls 28 oktober 09 och den 26 maj 10

Ort och datum

Arlov den 15 januari 2011
HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov

Henry Conradson Lars Brorsson

I original handlingarna pa papper finns styrel seledamaéternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2008/03B
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Dokument

Certifieringsutlatande 2008/03A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov.

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsréttsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrel sens antaganden och
anayser & rimliga.

Vér granskning och analys bygger pa

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhdlsplan

~ den av foreningsstamma senast faststdllda A rsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfdljning

Vér analys visar att styrel sens antaganden betréffande utvecklingen av foreningens intakter och
kostnader & rimliga samt att underlagen & val underbyggda.

Vi anser, med dversant material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedel se.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav fér HSB Certifiering med
benamningen 2008/03A. Krav for foreningsstamman kommer att granskas efter genomford
foreningsstamma.

Mamo den 19 januari 2011

BoRevision AB

p—

Tommy Martensson
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HSB BRF ELISETORP I ARLOV
746000-4638

Arsredovisning
f6r

HSB Bostadsréattsférening Elisetorp i Arlév.

Styrelsen far hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2009-09-01—2010-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna 6:31, 6:32 och 6:33
vilka innehéller 390 st ligenheter.

I fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna
Elisetorpsvigen 15, 17 och 19.

Antal garageplatser som hyrs ut uppgér till 217 st och p-platser som hyrs ut uppgar till 142 st.

Foreningens 390 st bostédder fordelar sig enligt féljande: 24 st lrok
96 st 2rok
216 st 3rok
54 st 4rok

Foreningens byggnader firdigstilldes ar 1966.

Areal: 23 633 kvm exkl garage och 6vrig markyta bakom hus 19.

Total ligenhetsyta 28 635,5 kvm.
Medellagenhetsyta 73,4 kvm.

Foreningsstdamma
Ordinarie f6reningsstimma holls den 16 februari 2010 pa Forsamlingshemmet i Arlov.
Nirvarande var 60 rostberittigade medlemmar.

Informationsméten holls den 28 oktober 2009 och den 26 maj 2010 pa Forsamlingshemmet i

Arlov.

12
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HSB BRF ELISETORP I ARLOV
746000-4638

Styrelsen under verksamhetséaret

Ordforande Henry Conradson
Vice ordférande ~ Agneta Hansson
Sekreterare Lars Brorsson
Studieorganisatér  Christina Wernram
Ledamot Anita Danielsson
Ledamot Peter Andersson
Ledamot Ulf Meijer

Utsedd av HSB Lennarth Andersson
Suppleant Lars-Bertil Larsson
Suppleant Morgan Fors
Suppleant Christina Wernram

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Lars Brorsson,
Anita Danielsson och Ulf Meijer. Suppleanterna Lars-Bertil Larsson och Christina Wernram.
Styrelsen har under éret hallit 13 sammantriden.

Styrelsens kunskap, HSB-certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter har foljande personer den kunskap som HSB-certifiering
kréver: Peter Andersson, Lars Brorsson, Henry Conradson, Anita Danielsson, Agneta Hansson
och Ulf Meijer. Suppleanterna: Lars-Bertil Larsson, Morgan Fors och Christina Wernram.

Firmatecknare, tva i férening
Lars Brorsson, Henry Conradson, Anita Danielsson och Agneta Hansson.

Revisorer
Roland Held och Gun Witt, suppleant Esmir Sadikovic.
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Ake Nanheden, Karl Jacobsson och Gert Frostander.

Representanter i HSB Malmé Fullméktig
Henry Conradson och Lars Brorsson.
Med personlig ersittare Anita Danielsson och Agneta Hansson.

Vicevard
Har varit Bjorn Cederslitt.
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HSB BRF ELISETORP I ARLOV
746000-4638

Medlemsantalet - Iagenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 460 st.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare.
Antalet ligenhetsoverlatelser har under aret varit 33 st.

Vasentliga hdandelser under aret

Ombyggnad och underhéllsplan
Mélning i entréer och trapphus.

Renovering av hissar.

Nirvarobelysning i neregarage

Nya garagedorrar till 107 uppegarage.

Tak over grovsopsplats.

Aldre utrustning i tvittrum och torkrum bytt.

Arets 16pande underhall
Omlindning av hissmotor i 15 D
Garageviggen mot Dalbyvigen.

Aktiviteter
Vivstuga, Triffpunkten, Motionsrum, Gym, Biljard, Solarie, Bordtennis, Hobbyrum,
Tennisbana, Fotbollsplan, Basketplan, 3 stora grillar.

Arsavgifter
Oforéandrad.

Avségelser ligenheter
Inga avsigelser.

Arlig stadgeenlig besiktning

Har utforts 2010-09-18. Med deltagande av:

Revisorn Roland Held och vice revisorn Esmir Sadikovic.

Frén styrelsen Henry Conradson, Anita Danielsson, Agneta Hansson, Lars Brorsson,
Morgan Fors och Christina Wernram.

Vicevird Bjorn Cederslitt.

14



HSB BRF ELISETORP I ARLOV
746000-4638

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhélisplan
Atgirder pa ventilations- och virmesystem.
Aldre utrustning i tvittrum och torkrum.

Vattenbehandlingssystem for virme- och tappvatten.

Nitstingsel runt fotbollsplan.
Komplettering i utemiljon

Sarg runt lekplatser.

Isolering av undertak utanfér huvudentré.

Ekonomi

Arsavgifter
Ingen fordndring 2011.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusental kronor

09/10
Nettoomsittning 18 926
Rorelsens kostnader -19 424
Finansiella poster, netto -1 583
Arets resultat -2 081
Likvida medel & fin. placeringar 6 597
Skulder till kreditinstitut 45 896
Fond f6r yttre underhall 11 624
Balansomslutning 62 472
Fastighetens taxeringsvirde 185112

15

08/09
18474
-16 187
-1778
509

9427
48 896
10 874
67 989

166 519

07/08
19 562
-15301
-1 891
2369

6332
50336
7 801
68 428
166 519

06/07
17 998
-24 456
-1 628
-8 086

8292
56 922
16 052
72 626

166 519

05/06
17 059
-13 064
-1 512
2483

1832
53 508
14 044
77 509

117 598
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HSB BRF ELISETORP I ARLOV
746000-4638

Bokslutsdisposition

Till stimmans forfogande stér foljande belopp:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande
arets kostnad

Overforing till Fond for yttre underhéll enligt
underhéllsplan

Balanseras i ny rdkning

Summa

Forslaget innebir:

Balanserat resultat 6kar med

Fond for yttre underhéll minskar med
jamfort med foregdende ar.

16

2 028 431
-2 081 460
-53 029

-4 218 769

1 669 000
2496 740
-53 029

468 309
2 545769



Org Nr: 746000-4638

R

HSB:s Brf Elisetorp i Arlov

2009-09-01  2008-09-01
Resuitatrékning 2010-08-31  2009-08-31
Nettoomsiittning Not 1 18 926 023 18 474 279
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 454 596 -9 853 189
Lopande underhall Not 3 -792 187 -869 438
Periodiskt underhall Not 4 -4 218 769 -1 536 929
Fastighetsskatt/avgift -536 555 -521 876
Avskrivningar Not 5 -3 422 132 -3 405 487
Summa fastighetskostnader -19 424 238 -16 186 919
Rorelseresultat -498 215 2 287 360
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 93 424 182 937
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 733 794 -2 052 783
Rantebidrag 57 125 91 398
Summa finansiella poster -1 583 245 -1 778 448
Arets resultat -2 081 460 508 912
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond -1 669 000 -2 287 000
Disposition underhallsfond 4218 769 1536 928
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 2 549 769 -750 072
Faktiskt resultat 468 309 -241 160

17
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HSB:s Brf Elisetorp i Arlév

Org Nr: 746000-4638

Balansrikning 2010-08-31 2009-08-31
Tillg&ngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligéngar
Byaggnader och Mark Not 6 53 385 233 56 679 393
Markaniaggningar Not 7 870 120 978 885
Inventarier Not 8 134 452 153 659
P&gdende byggnation Not 9 909 993 0
55 299 798 57 811 937
Finansiella anlaggningstiligéngar
Andelar Not 10 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk 12 937 12 937
13 637 13 637
Summa anlaggningstillgdngar 55313 435 57 825 574
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 38 743 35572
Avrakningskonto HSB Malmé 1096 544 1925 767
Ovriga fordringar Not 11 117 931 117 888
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 405 250 583 244
1 658 468 2 662 471
Kortfristiga placeringar Not 13 5 500 000 7 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 1000 1 000
1000 1 000
Summa omsattningstillgdngar 7 159 468 10 163 471
Summa tillgdngar 62472903 67 989 045

18
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HSB:s Brf Elisetorp i Arlov

Org Nr: 746000-4638

Balansrékning 2010-08-31 2009-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 508 000 2 508 000
Fond for yttre underhall 11 623 808 10 873 736
14 131 808 13 381 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2028 431 2 269 591
Arets resultat -2 081 460 508 912
-53 029 2 778 503
Summa eget kapital 14 078 778 16 160 239
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 44 896 051 47 896 051
44 896 051 47 896 051
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder Not 16 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 265 501 568 956
Skatteskulder 158 169 192 867
Fond for inre underhall 1 009 585 947 515
Ovriga skulder Not 17 85 726 159 530
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 979 093 1063 889
3498 074 3932 756
Summa skulder 48 394 125 51 828 807
Summa eget kapital och skulder 62472903 67 989 046
Poster inom linjen
Stéllda sidkerheter
Panter for fastighetslan 74 744 000 74 744 000
varayv frigjorda 10 720 000 10 720 000
Ansvarsforbindelser
HSB Malmé 39 036 146 919
Fastigo 30 126

19
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Redovisningsprinciper m.m.

I-i'sé:s Brf Elisetorp i Arlév

Org Nr: 746000-4638

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rid.

Redovisningsprinciper

Under dret har byte av 8rsredovisningsmall &gt rum. Detta medfor att uppstallningar i resultat- och
balansrékning samt noter skiljer sig delvis 8t frén foregdende &rsredovisning.
Aven jamforelsesiffror for foregdende &r har justerats i drsredovisningen enligt den nya mallen.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-&rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvirde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 7,82 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10-20 &r och som grundar sig p&
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Pagdende byggnation

Avser renovering av varme och ventilationssystem. Beraknad kostnad 1 133 000 kr.
Arbetet kommer att fardigstallas under nasta verksamhetsar.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foéreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pa beréknat Gverskott. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets

slut till 10 161 057 kr (Foregdende &r 10 254 438 kr).

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, l6ner, andra erséittningar och sociala kostnader 2010-08-31 2009-08-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 127 498 114 094
Revisorsarvode 17 200 31 609
Loner och andra ersattningar 14 179 9 067
158 878 154 771
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 1 666 347 1512 187
Uttagsskatt 408 438 420 758
Ovriga kostnader anstallda 9 321 20 080
2 084 106 1953 025
Gemensamma ersdttningar
Sociala kostnader 600917 608 220
Ovriga gemensamma kostnader 3700 14 920
604 617 623 140
Totalt 2847600 2730936
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. Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arlov

2009-09-01 2008-09-01
Noter 2010-08-31 2009-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 17 683 896 17 556 077
Hyresintakter 646 474 643 267
Intakter el 592 943 283 320
Ovriga intakter 144 890 133 797
Bruttoomsattning 19 068 203 18 616 461
Avsatt till inre fond -142 179 -142 182
18 926 023 18 474 279
Not 2 Drift
Personalkostnader 2 847 600 2730936
Fastighetsskétsel och lokalvard 488 279 253 957
El 1928172 1873 149
Uppvéarmning 2 513 900 2 387 454
Vatten 672 202 665 880
Sophédmtning 503 383 524 081
Ovriga avgifter 511 548 498 000
Férvaltningsarvoden 418 738 380915
Ovriga driftskostnader 570 774 538 818
10 454 596 9853 189
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 66 343 113 213
Material i I6pande underhall 311019 265 961
Lépande underhall av bostader 0 3538
Lépande underhdll av lokaler 0 -19 250
Lopande underhdll av gemensamma utrymmen 104 958 103 002
Lopande underhall tvattutrustning 59 497 59 305
Lépande underhdll av installationer 9 524 0
Lopande underhdll Va/sanitet 0 20 046
Lopande underhdll ventilation 0 20 875
Lopande underhdll el 30600 33 248
Lépande underhdll tele/tv/porttelefon 12 691 16 026
Lépande underhdll hissar 107 273 89 111
Lépande underhdll huskropp utvéndigt 0 7 130
Lopande underhall markytor 42119 119 670
Lépande underhdll garage och p-platser 44 023 37 563
Forsakringsskador 4 140 0
792 187 869 438
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 186 250
Material i periodiskt underhdll 0 21 500
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 609 180 6 026
Periodiskt underhdll tvattutrustning 173 813 143 513
Periodiskt underhdll vérme 110 156 0
Periodiskt underhall el 0 61 250
Periodiskt underhall hissar 3155625 158 750
Periodiskt underhdll huskropp utvandigt 47 489 0
Periodiskt underhall markytor 0 18 281
Periodiskt underhdll garage och p-plats 122 506 941 359
4 218 769 1536 929
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 3294 160 3277516
Markanlaggningar 108 765 108 765
Inventarier 19 207 19 206
3422132 3 405 487
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Noter 2010-08-31 2009-08-31
Not6 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 93 864 915 93 864 915
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 864 915 93 864 915
Ing8ende ackumulerade avskrivningar byggnader -38 263 203 -34 985 687
Arets avskrivningar -3 294 160 -3 277 516
Utgdende avskrivningar -41 557 363 -38 263 203
Bokfort viarde Byggnader 52 307 552 55601 712
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 077 681 1 077 681
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1077 681 1077 681
Bokfort varde Mark 1077 681 1077 681
Bokfort virde Byggnader och Mark 53 385 233 56 679 393
Taxeringsvérde foér:
Byggnad - bostader 142 000 000 124 000 000
Byggnad - lokaler 2 325 000 1911 000
144 325 000 125911 000
Mark - bostader 39 000 000 39 000 000
Mark - lokaler 1 787 000 1 608 000
40 787 000 40 608 000
Taxeringsvarde totalt 185 112 000 166 519 000
Not7 Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvirde 1 087 650 0
Arets investeringar 0 1 087 650
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 087 650 1 087 650
Ingdende ackumulerade avskrivningar -108 765 0
Arets avskrivningar -108 765 -108 765
Utgdende avskrivningar -217 530 -108 765
Bokfort virde 870120 978 885
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 382 270 382 270
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 382 270 382 270
Ingdende avskrivningar -228 611 -209 405
Arets avskrivningar -19 207 -19 206
Utgdende avskrivningar -247 818 -228 611
Bokfort virde 134 452 153659
Not9 Pégéiende nyanliiggningar och férskott
Pagdende nyanlaggningar 909 993 0
Not 10 Aktier, andelar och véirdepapper
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 117 931 117 888
117 931 117 888

22



3 @ Org Nr: 746000-4638
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Noter 2010-08-31 2009-08-31
Not 12 Férutbefalda kostnader och upplupna intiikter _
Forutbetalda kostnader 203 956 272 598
Upplupna intakter 22 811 296 003
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 483 14 643
405 250 583 244
Not 13 Kortfristiga placeringar _ B
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 5 500 000 7 500 000
Not 14 Féréndring av eget kapital 2 Kane
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ing8ng 2 508 000 0 10873736 2 269 591 508 912
Vinstdisp enl. stimmobeslut 750 072 -241 160 -508 912
Arets resultat -2 081 460
Belopp vid érets slut 2508 000 0 11 623 808 2028 431 -2 081 460
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditifstitut :
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788424902 4,04% 2011-06-15 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788427030 4,24% 2013-06-19 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788383513 1,00% 2011-02-17 5839 261 1 000 000
Nordea Hypotek 39788487238 5,00% 2012-09-19 12 089 261 0
Stadshypotek 719710 1,05% 2010-10-30 7 967 528 0
45 896 050 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 896 050
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 896 050
Not 16 Kortfristiga skulder till'ikFeditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 1 000 000 1000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 39 629 46 874
Arbetsgivaravgifter 46 097 51 050
Ovriga kortfristiga skulder 0 61 606
85726 159 530
Not 18 Upplupna kostnader och férutbétalda intikter
Upplupna rantekostnader 272 372 328 781
Ovriga upplupna kostnader 706 721 735 108
979 093 1 063 889
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Noter 2010-08-31 2009-08-31
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@ 2 Org Nr: 746000-4638

Revisionsberidttelse

Till foreningsstéamman i HSB:s Brf Elisetorp i Arl6v

Organisationsnummer 746000-4638

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Elisetorp i Arlév
for rakenskapséret 2009-09-01 - 2010-08-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. V&rt ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfart
revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra oss om att &rsredovisningen inte inneh&ller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de
uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgarder och férh&llanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen, behandlar

resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Malmd _ﬂ?_i/(_ QD “ ‘616

7z

4
v e s "
Roland I-% Per-Erk Gillberg (
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
2 Yyl
Ut VT 1S
Gurh Witt

Av féreningen vald revisor
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Motion
Séakerhetsdorrar

Det har det senaste aret har det varit flera lagenhetsinbrott i var férening, det ar
darfor viktigt.
— att styrelsen underséker vad kostnaderna blir fér att satta in nya dérrar,
sakerhetsdérrar utan brevinkast. En dérr utan inkast ar en sakrare dorr.
— att styrelsen finner en lamplig 16sning fér de medlemmar som tidigare satt in en
sakerhetsdorr.

Styrelsen har vid tidigare ett tillfalle tagit beslut om att renovera de befintliga dérrarna
och som skulle innebé&ra en lagre kostnad &n nya dérrar. Med tanke pa dérrarnas
beskaffenhet sa ar den atgarden att betrakta som kosmetisk.

En renovering av de befintliga dérrarna ger oss inte béttre dorrar betréffande
inbrottsskydd och ljudisolering.

Samtidigt som nya dérrar satts in bér en hallare fér morgontidningen

monteras vid ldgenhetsdérren

M ( L

Lena Norling
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Motion till ordinarie féreningsstimma 2011.

Undertecknad foreslar stamman att ge styrelsen i uppdrag att se dver
anvandandet av de befintliga matkallarna.

Om inte behovet for matkallarna ar stort, vill undertecknad att man undersdker
mojligheten att géra mindre matkallaravdelningar som passar behovet och i
samtidigt undersoker méjligheten att géra om resterande del av matkallarna till
utrymmen vi kan nyttja till andra dndamal.

Mvh

/I/ # . e

7 ;_,.,,,f,,, 17 (SRS incie
Jutaporn Chamrasmee
296
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Svar pa motioner

1. Att ombygga fotbollsplanen till konstgrasfotbollsplan
Styrelsen anser att detta &r en styrelsefrdga och anser ddrmed att motionen #r besvarad.

2. Installation av sdkerhetsdorrar.
Léagenhetsdorren ligger pa den enskilde att atgérda.
Styrelsen kan medverka till att samordna inkop till medlemmarna.
Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen.

3. Att se over anvindandet av de befintliga matkillarna.
Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen
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Inventarieforteckning 20101015 HSB brf Elisetorp.

Traktor Holder C760

Saltspridare

Schaktblad

Sopmaskin

Traktorvagn

Lovsugare

Griasklippare, Toro Proline 118
Grisklippare, Stiga Pro-48
Griastrimmer/R6jsag Stihl FS 850
Jordfris, Stiga JB20

Jordfris, Honda FG201

Hiacksax, bensin, Active 4-235
Godningsspridare, PGM F80
Motorsag, bensin, Sthil-250. 62540884
Lovblas Stihl BR 550

Borrmaskin, Slag, Hilti TE 30-C
Borrmaskin, AEG SB 2E - 500 RL

Borrmaskin, Milwaukee, batteridriven.

Sticksag, Hilti. WSJ 110-EB
Rensmaskin, Ridgid K 5800
Rensmaskin, Ridgid K 50
Sopmaskin, Kéarcher
Kompressor, LT24 Reno
Skurmaskin Kércher BR 530
Dammsugare, Pullman
Cementblandare

Elsvets PowerMax 2, 09203179
Gassvets, 2 tuber

Skruvstill, Matador, 3 st
Transportkirra, (till stolar & bord)
Nilfisk Alto, hogtryckstviitt
Vinkelslip. Bosch GWS-14-125d
Fuktmitare, Tramex. ME10012052
Limpistol

Magasinskérror, 3 st

Skottkirra, 851

Stadvagn, 2 st. utomhusbruk
Slangvagn

Jeepdunkar, 3 st

Domkraft, Compac

Arbetsbink, Black & Decker, stillbar
Hyvelbink, Sjobergs

Stegar, 12, 5, 2, 1.5, 1.3-meters
Slipmaskin, Santo Brand
Slipmaskin, Bosch, GEX 150-T
Angmaskin

Sladdvinda, 25 meter
Verktygsbank

Solarie, Ultra Tan Red Savina
Bordtennisbord, Stiga
Biljardbord (marmorplatta)
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Vivstolar, 4 st
Dokumentforstorare
Whiteboardtavla

OH-apparat, 3M 9400, s/w 99235569
Kassaskap

Nyckelskap

Kopieringsmaskin, Mita KM-1650

Dator, P4 1 st. (Traffpunkeen)
Dator, P41 st. (Kontor)
Dator, P4 1 st. (Kontor)
Dator, Laptop, Fujitsu. (Revisorer)
Canon Pixma MP530 (Kontor)

Mikrovagsugn, Hugin 2308

Telefoner, 1 st Diavox, 1 st Doro Afti 45
Telefonsvarare

Larm, TeleTec Power 832
Dammsugare, Bosch 856BsG1-01
Bingotrumma m. Tillbehor

Dig. Kamera. Olympus C830

Dymo LabelWriter 400 Turbo

Dymo Labelmanager Pc

Finns for uthyrning (inkl. lack).

Golvslipmaskin Scorpion, 9926710
Kantslipmaskin Nova, 99-18803

Finns for utlaning mot dep. ave.

Bord, 3 st (180*70 cm)
Bord, 2 st (120*70 cm)
Stolar, 25 st (klapp)
Slagborrmaskin, Hilti

Tapetserarbord, 2 st



ORDLISTA

Foérvaltningsber attelse

Den del av arsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéattelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intréffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassafl desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rékenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlasa
vilken typ av intékter och kostnader som férekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer frami
posten " arets resultat” .

Intakt /nettoomsattning

Enintakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Aretsresultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrakningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning pa balansdagen, uttryckt i samtligatillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgéng ar en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (8gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Anl&ggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgdr till Iagst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omséttningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte &r anlggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk €eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Mamo. HSB Mamo
betalar rantatill bostadsréttsféreningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pakortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta &. Intékt som avser rantor
m.m. som harror till rékenskapsaret men annu € bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgangarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avséttning upptas forpliktel ser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, somi princip &r sakra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhdllsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behdl Iningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sdkratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, |angfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald int&kt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt &r fakturering eller inbetal ning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjénster som annu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrékning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
intaktsforas kommande &r.

Stéllda séker heter

Avser har de sakerheter, pantbrev/fasti ghetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhdlnalan.
Ansvar sfor bindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt &tagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolikatill sin férekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktel ser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foéreningsavgald
For att tillgodose nédvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsf éreningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu € erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindel ser.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrékningen. Noternainnehdller
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Réakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2011 OFORANDRAD
2012 HOJNING 2%
2013 OFORANDRAD
2014 HOJNING 2%
2015 OFORANDRAD

7

B

SO,

HSB - dar majligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmoé.
Tfn 040-35 77 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB MedlemsCenter, Foreningsgatan 15.





